CONDOMINIO POUSADA DAS ANDORINHAS
- CONVENCAO -

ESCRITURA DE ALTERAGCAO DE CONVENCAO DO CONDOMINIO POUSADA
DAS ANDORINHAS, COM UM MIL E DOIS LOTES RESIDENCIAIS, SITUADO NA
QI 31 DO LAGO SUL, SETOR HABITACIONAL DOM BOSCO, EM BRASILIA, DF,

COM AREA DE 62,5 HECTARES.

Os proprietarios ou promitentes compradores de lotes do CONDOMINIO POUSADA
DAS ANDORINHAS localizado nesta Capital, reunidos em Assembléia Geral, resolveram
firmar o presente instrumento de alteracio de CONVENCAO para gestdo do referido
CONDOMINIO, que se regerd pelas normas deste instrumento, pelo seu Regimento
Interno e pela legislacdo pertinente, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CAPITULO |
DA DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E DESCRICAO DO CONDOMINIO

Art. 1° O Condominio Pousada das Andorinhas é uma entidade de direito civil sem fins
lucrativos, de duracdo indeterminada, localizado e com sede em Brasilia-DF, constituido
de uma éarea de terras medindo 62,5 ha, de acordo com titulos de dominio e posse assim
representados:

| - Escrituras Publicas de Compra e Venda de 28/11/1992, do Cartério do 2° Oficio da
Comarca de Cavalcante-GO, correspondente a 20ha, situada na Fazenda Paranoa, no
Distrito Federal, lavradas as fls 183 do livro 1E, devidamente prenotada sob o n° 108823,
em 24/06/1994, perante o Cartério do 2° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal;

Il - Escrituras Publicas de Compra e Venda de 05/10/1995, do Tabelionato do 2° de Notas
da Comarca de Luziania-GO, correspondente a 16,50ha, situada na Fazenda Paranod, no
Distrito Federal, lavradas as fls 02 do livro 1F, devidamente prenotada sob n° 119848,
perante o Cartdrio do 2° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal;

Il - Registros n° R66/16262, uma parte em comum, correspondente a 02ha.02a.00ca;
Registros n° R66/16262, uma parte em comum, correspondente a 20ha.00a.02ca;
- Registros n° R66/16262, uma parte em comum, correspondente a 02ha.00a.00ca, todos
conforme registros na Matricula n® 16262 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Imdveis
do Distrito Federal.

Art. 2° O Condominio Pousada das Andorinhas esta localizado a QI 31 do Lago Sul, Setor
Habitacional Dom Bosco, Regido Administrativa do Lago Sul, no Distrito Federal, e tem
como divisas ao Norte com a rodovia DF - , a leste com os condominios Mini-
chécaras do Lago Sul e Lago Sul, ao Sul limita-se com o Condominio- a oeste
coma via que da acesso ao Setor Habitacional S&o Bartolomeu, conforme croqui de
situacdo da poligonal e quadro de caminhamento do perimetro mencionados na Lei
Complementar n° 585, de - que aprovou os indices de uso do Condominio,
contendo todas as coordenadas (UTM), distancias topogréficas e azimutes, que fica
fazendo parte integrante desta Convengéo para todos os fins de direito.



Art. 3° O Condominio Pousada das Andorinhas tem uso predominantemente residencial
unifamiliar, com baixa densidade (50 habitantes/ha), conforme estabelecido na Zona
Urbana de Uso Controlado - ZUUC definida pelo zoneamento do PDOT (Plano Diretor de
Ordenamento Territorial).

A gleba tem predominancia de solo, conforme Estudo Ambiental, do tipo latossolo e
declividade inferior a 5%(cinco por cento).

Art. 4° O Condominio Pousada das Andorinhas é composto de 1002 (um mil e dois) lotes

residenciais.

Conjunto 00:
Conjunto 01:
Conjunto 02:
Conjunto 03:
Conjunto 04:
Conjunto 05:
Conjunto 06:
Conjunto 07:
Conjunto 08:
Conjunto 09:
Conjunto 10:
Conjunto 11:
Conjunto 12:
Conjunto 13:
Conjunto 14:
Conjunto 15:
Conjunto 16:
Conjunto 17:
Conjunto 18:
Conjunto 19:
Conjunto 20:.
Conjunto 21..
Conjunto 22:
Conjunto 23:
Conjunto 24:
Conjunto 25:
Conjunto 26:
Conjunto 27:
Conjunto 28:
Conjunto 29:
Conjunto 30:
Conjunto 31:
Conjunto 32:
Conjunto 33:

constituido de 11 lotes de nos 1 a 10,12
constituido de 19 lotes de nos 1 a 19
constituido de 25 lotes de nos 1 a 23,25,27
constituido de 17 lotes de nos 1 a 16,18
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 27 lotes de nos 1 a 26,28
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 31 lotes de nos 1 a 30,31
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 35 lotes de nos 1 a 34,36
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 40 lotes de nos 1 a 38,39,40
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 44 lotes de nos 1 a 44
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 23 lotes de nos 1 a 21,23,25
constituido de 18 lotes de nos 1 a 13,15,17,19,21,23
constituido de 24 lotes de nos 1 a 24
constituido de 33 lotes de nos 1 a 32,34
constituido de 26 lotes de nos 1 a 26
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 27 lotes de nos 1 a 26,28
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 28 lotes de nos 1 a 28
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 29 lotes de nos 1 a 28,30
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 30 lotes de nos 1 a 30
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 33 lotes de nos 1 a 32,34
constituido de 32 lotes de nos 1 a 32
constituido de 34 lotes de nos 1 a 34

Il - Areas Institucionais:

Quadra 01: 3 lotes com 400 m2 cada um.
I11 - Areas Especiais:

Quadra 01: AE-1: AE-2:



Art. 5° O Condominio reconhece, como documento necessario a inscricdo do condémino, o
Certificado de Propriedade, o qual foi emitido pelo Condominio e pela Empreendedora, em
conjunto, e distribuido a cada condémino, acompanhado de mapa de localizacdo do lote,
contra recibo, reconhecendo a sua posse sobre a area nele especificada.
8 Unico - No caso de transferéncia de propriedade de unidade autbnoma, o Condominio
fard o registro em seus arquivos e no verso de cada certificado, mantendo o historico em
seus arquivos, estabelecendo, assim, a cadeia de propriedade de cada lote.

CAPITULO II
DO CONDOMINIO

‘Secao |
Das Areas Comuns

Art. 6° As edificagOes e os bens de carater coletivo, que interessarem ao Condominio, serdo
realizadas ou adquiridos com o concurso pecuniario obrigatorio de todos os Conddéminos,
na proporcao dos lotes que cada um possuir, mediante prévia autorizagdo da Assembléia
Geral.

Art. 7° Consideram-se bens de propriedade do Condominio e de uso comum dos
Condbminos e, como tal, insusceptiveis de divisdo e alienacéo:

| - a sede da administracdo do Condominio e sua respectiva fracéo ideal;
Il - guaritas;

I11 - ruas de acesso;

IV - ruas internas;

V - estacionamentos;

VI - calgadas;
VII - muros e cercas divisorias e limitrofes de uso comum e distintas das propriedades
singulares;

VIII - éreas verdes;

IX - &reas de lazer;

X - pragas;

X1 - redes gerais e equipamentos de distribuicdo de &gua, luz, forca, gas, telefone e
teleinformatica;

XII - rede geral e equipamentos de captacao e drenagem de aguas pluviais;

XIII - sistema de tratamento e esgotamento sanitario;

XIV - sistema de coleta e armazenamento de lixo;

XV - méaquinas, equipamentos e veiculos de propriedade do Condominio;

XVI1 - 0s pocos de captacdo de agua potével,

XVII - todas as demais benfeitorias implantadas em area comum, 0s equipamentos e tudo
mais que pela sua propria natureza, for adquirido pelo Condominio ou de qualquer maneira
integre o seu patrimonio e que seja de uso comum dos Condéminos.

~Secao Il
Das Areas Privativas



Art. 8° Sdo consideradas areas privativas, as de propriedade exclusiva de cada Condémino,
fracOes ideais indivisiveis de terreno, conforme art. 40. desta Convengdo, e todas as
benfeitorias que porventura existirem dentro de cada unidade.

Art. 9° Cada Condbmino sO podera executar obras em sua unidade autdbnoma observando
sua finalidade, residencial ou comercial, e as disposi¢des estabelecidas no Cédigo de Obras
e EdificacOes e demais normas de postura do Distrito Federal e no Regimento Interno do
Condominio.

§ Gnico. E vedada a construcio de mais de uma unidade residencial, em cada lote.

Art. 10. O cadastramento das transferéncias da propriedade singular somente sera
processado pela Administracdo do Condominio no caso do Conddmino alienante
encontrar-se adimplente com as obrigacdes pecuniérias previstas nesta Convencao.

Art. 11. Em nenhuma hipdtese serd permitido o cadastramento da propriedade singular em
duplicidade, obrigando-se, o Condominio, a garantir os direitos decorrentes do
cadastramento do Condbmino mais antigo, o qual serd denunciado a lide, caso o
Condominio seja chamado em juizo para se defender, em acGes que questionem a validade
do seu cadastro, que somente poderd ser alterado, em relacdo ao cadastramento dos
Condbminos antigos, por forca de deciséo judicial transitada em julgado.

CAPITULO I
DA GESTAO DO CONDOMINIO

Art. 12. O Condominio € composto dos seguintes 6rgaos:

| - Assembléia Geral;

Il - Conselho de Administragéo;

111 - Conselho Fiscal;

IV - Comissdo Permanente de Obras.

8 Unico - Os membros dos Conselhos Administrativo, e Fiscal e da Comissdo Permanente
de Obras, serdo eleitos em Assembléia Geral Ordinaria, realizada na segunda quinzena do
més de marco de cada ano, para um mandato de 02 (dois) anos, facultada a reeleicdo uma
vez, para o periodo subseqente.

Art. 13. O Conselhos de Administracdo e o Fiscal do Condominio reunir-se-&o:

| - Ordinariamente:

a) uma vez a cada dois meses, em conjunto;

b) uma vez a cada dois meses, em separado.

Il - Extraordinariamente, sempre que se fizer necessario.

8 Unico. Todos os assuntos discutidos e deliberados nessas reunides serdo obrigatoriamente
registrados em ata, que sera assinada pelos membros nelas presentes.

Art. 14. A auséncia de membro titular dos Conselhos por 3 (trés) reunides ordinarias
consecutivas, sem justificativa, ensejard aos demais conselheiros decidirem sobre a sua
substituicdo pelo suplente.



Art. 15. Caso qualquer membro de Conselho, eleito pela Assembleia Geral, apresente
comprovado comportamento inidéneo e prejudicial ao Condominio, no ambito
administrativo, judicial ou financeiro, ou mesmo quando esse membro oferecer, de forma
contumaz, obstaculos as atividades cotidianas do Condominio, poderdo o0s demais
membros dos Conselhos respectivos afasta-lo, temporariamente, de suas funcées, devendo
a Assembléia Geral ser convocada, nos termos desta Convencdo, para ratificar ou ndo o
afastamento.

Art. 16. O Sindico e os diretores do Conselho de Administracdo, no exercicio de suas
funcles, fardo jus a pré-labore mensal, cujo valor sera fixado em Assembléia Geral.

Art. 17. O Sindico, o Subsindico, os demais membros dos Conselhos e seus substitutos
legais ndo responderdo pessoalmente pelas obrigacfes contraidas em nome do
Condominio, quando no exercicio de suas atribuicdes, desde que respeitados esta
convencéo, o0 regimento interno e a legislagdo vigente ou, ainda, atendendo determinacdes
da assembléia geral.

Secdo |
Da Assembléia Geral

Art. 18. A Assembléia Geral é o 6rgdo deliberativo superior e a Gltima instancia deciséria
do Condominio.

Art. 19. A Assembléia Geral reunir-se-a:

I - ordinariamente, na segunda quinzena do més de mar¢co de cada ano, para:
a) discutir, aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, as contas do exercicio anterior
compreendido no periodo de 1° de marco a 28 de fevereiro;
b) eleger o Sindico, o Subsindico e os demais membros dos Conselhos de Administragéo,

Consultivo e Fiscal, bem como seus suplentes;
c) fixar o pré-labore do Sindico e dos Diretores Administrativo, Financeiro e Institucional
e de Comunicacao, e a taxa ordinaria do Condominio;

d) discutir e votar o orgamento para o exercicio seguinte, fixando o saldo minimo do Fundo
de Reservas para o periodo e observado o disposto no artigo 103 desta Convenc&o;
e) determinar as quotas mensais que caberdo a cada Conddémino, por unidade autdnoma,
para fazer frente as despesas previstas no or¢camento, fixando a data e a forma de
pagamento;

f) tratar de assuntos de interesse geral do Condominio.

Il - extraordinariamente, sempre que se fizer necessario, para tratar de assuntos de interesse
do Condominio.

8 1° Em caso de impossibilidade da realizagdo da Assembléia Geral Ordinaria no tempo
previsto, esta realizar-se-a, impreterivelmente, até o dia 15 do més de abril, considerando
prorrogados os mandatos dos membros da direcdo do Condominio até a eleicdo e posse da
nova administracéo.

8 2° A partir do fim do exercicio financeiro, e até a posse da nova Administragdo, o
Sindico ndo poderéa firmar novos contratos relativos a despesas extraordinarias.



Art. 20. Havendo motivo justo e ficando comprovado que o0s recursos recebidos
mensalmente, oriundos da contribuicdo ordinaria, ndo sdo suficientes para pagar as
despesas correntes do Condominio, sera convocada Assembléia Geral Extraordinéria
especifica para discutir a situacdo financeira, com base em planilha de custos a ser
apresentada pelo Conselho de Administracdo do Condominio, e deliberar sobre a nova taxa
de condominio.

8 1° Aplicam-se as disposicdes do “caput” deste artigo & hipotese das receitas ordinarias
superarem em, no Minimo, uma vez e meia as despesas a que se destinam, durante trés
meses consecutivos.

8 2° O saldo dos recursos a que se refere o paragrafo anterior serd transferido para o Fundo
de Reserva.

Art. 21. As convocagles de assembleias gerais serdo feitas pelo Sindico, por iniciativa
propria ou quando solicitado por Condéminos que representem 1/10 (um décimo) do total
das fragdes ideais do Condominio, ou pelo Conselho Fiscal nos casos previstos no art. 42,
XIV.

8§ 1° Caso a Assembléia requerida por Condéminos que representem 1/10 (um décimo) das
fracOes ideais do Condominio ndo seja convocada no prazo de 10 (dez) dias, caberd aos
proprios requerentes o direito de fazé-lo, diretamente.

§ 2° O Sindico fornecerd a relagdo dos conddéminos, com seus respectivos enderecos, aos
interessados na convocacao da Assembléia Geral previsto no paragrafo 1o deste artigo, no
prazo de 05 (cinco) dias, a partir da data do requerimento, sob pena de autorizar 0s
conddminos interessados e que estejam em dia com suas obrigacGes previstas nesta
Convencédo, a requerer busca e apreensdo da referida relagdo, com pedido de tutela
antecipada.

8 30 Fica ressalvado que o condémino ndo tera o seu nome incluido na relagdo mencionada
no paragrafo 20. deste artigo, caso manifeste, expressamente, esta vontade perante a
Administracdo do Condominio.

Art. 22. As convocagles das assembléias gerais serdo feitas por meio de edital publicado
em um dos jornais de maior circulacdo de Brasilia, por avisos afixados em locais visiveis
nas portarias e na sede da Administracdo e remetidas as residéncias dos Condéminos, ou
ao endereco por eles indicados, através de carta simples, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias da data fixada para sua realizacao.

8 1° As convocacOes das assembléias poderdo ser feitas por meio de cartas entregues aos
conddéminos mediante recibo.

8 2° Nas cartas e nos editais de convocagédo deverdo constar : local, data e hora da reunié&o,
0 quorum necessario e a ordem do dia.

Art. 23. As assembléias gerais serdo realizadas, em primeira convocagdo, com a presenca
de Conddminos que representem, no minimo, a metade mais uma das unidades autbnomas
do Condominio, ou, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, 30



(trinta) minutos apds o horario destinado a realizacdo da primeira convocagdo, salvo
quorum especial fixado nesta Convencao.

Art. 24. As assembléias gerais serdo presididas por um Conddmino especialmente
aclamado, o qual escolherd, dentre os presentes, o secretério, sendo defeso ao Sindico, ao
Subsindico e aos demais membros da Administragdo presidirem ou secretariarem 0s
trabalhos.

Art. 25. Os Conddminos poderdo fazer-se representar em Assembléia Geral por
procurador, com poderes especificos, munido de instrumento publico ou privado, este com
firma reconhecida, devendo a procuracdo ser entregue ao Presidente da Mesa, antes do
inicio da Assembléia, para averiguacdo de sua regularidade.

8 1° O procurador ndo podera representar, na mesma assembleéia, a qualquer titulo, mais de
trés constituintes, e o instrumento de mandato sera especifico para a Assembléia nele
definida.

§ 2° O Conddmino podera ser representado pelo locatario do imdvel, desde que as decisdes
da Assembléia ndo envolvam despesas extraordinarias do Condominio.

8 3° Fica vedado aos membros do Conselho de Administragdo representarem o0s
conddminos em Assembléia Geral.

Art. 26. Nas Assembléias Gerais, cada Condémino terd direito a tantos votos quantas
forem as unidades auténomas que Ihe pertengam, €, nos casos em que a unidade autbnoma
pertencer a duas ou mais pessoas, serd computado apenas um voto.

Art. 27. Nao poderé exercer o direito de voto e nem ser votado o Condémino com débitos
vencidos para com o Condominio, oriundos de taxas ordinarias, extraordinarias, multas ou
outros valores pecuniarios.

8 1° A situacdo de adimpléncia, para efeito do exercicio do voto, podera ser provada, na
ocasido da Assembléia, por qualquer meio admitido em direito.

§ 2° Excetuados atrasos no pagamento de quotas condominiais, ordinarias ou
extraordinarias, 0 Conddmino so estara em situacdo de inadimpléncia apos julgamento de
recurso pela Assembléia, se interposto no prazo definido nesta Convencao.

8 3° Para efeito de aplicagédo da penalidade prevista no caput deste artigo, o Sindico devera
disponibilizar, para o Presidente responsavel pela conducéo dos trabalhos da Assembléia,
uma relacdo atualizada de todos os Conddéminos com a situacdo de regularidade de suas
unidades autdbnomas, em relagdo as taxas condominiais, considerando o disposto no
paragrafo anterior.

Art. 28. Matéria rejeitada pela Assembléia Geral em duas convocacgdes consecutivas,
somente serd reapresentada por proposta de Condéminos que representem no minimo 1/10
(um décimo) das fracdes ideais do Condominio.

Art. 29. As decisbes das assembléias gerais serdo tomadas por maioria simples dos
Condbminos presentes ou representados, ressalvados os casos de quorum especial previsto
em lei e nesta Convengéo, e obrigam a todos os Condéminos, mesmo 0s ausentes.



8 1° A apuracdo dos votos seré feita pela Mesa imediatamente ap6s o término da votacao, e
o resultado sera divulgado em seguida;

§ 2° Em caso de empate, cabe ao Presidente da Assembléia o voto de desempate;
8 3° Qualquer Conddmino podera solicitar & Mesa a aferi¢cdo dos votos, que sera feita uma
Unica vez, na presenca de até 3 (trés) interessados em acompanhar a conferéncia.

Art. 30. A ata da Assembléia Geral sera lavrada pelo Secretério e assinada por ele, pelo
Presidente e por outros trés Conddminos presentes e indicados pela Assembléia e devera
ser levada a registro, perante o Cartorio de Notas competente, no prazo improrrogavel de
cinco 5) dias uteis, contados da data da referida  reunido.

8 unico. Os extratos das decisOes das assembléias gerais sera levado ao conhecimento dos
Conddéminos, no prazo de 8 (oito) dias subsequentes & sua realizacdo, ficando
disponibilizada a qualquer Condémino cépia da respectiva Ata, na sede da Administracdo
do Condominio.

Art. 31. Compete & Assembléia Geral:

I - cumprir e fazer cumprir a presente Convencdo e outros regulamentos aprovados;
Il - eleger, por maioria simples, e para mandato de 02 (dois) anos, o Sindico, o Subsindico
e 0s Representantes de Quadra, que compordo o Conselho de Administracdo, podendo ser
reeleitos uma vez subsequiente ao seu mandato, para 0S mesmos cargos ou para 0S cargos
uns dos outro;

Il - eleger, por maioria simples, e para mandato de 02 (dois) anos, os membros dos
Conselhos Consultivo e Fiscal, que poderdo ser reeleitos uma Unica vez para 0S mesmos
cargos, no exercicio subsequente, ndo se aplicando a vedacdo aos suplentes, que poderdo
concorrer aos cargos de titulares;

IV - determinar, em votacdo secreta, o afastamento de qualquer membro eleito, por 2/3
(dois tercos) dos presentes em Assembléia Geral especialmente convocada para este fim,
observando o0 quorum minimo de 2/10 (dois décimos) dos Condbminos;
V - conhecer e deliberar sobre quaisquer reclamagdes de Conddminos em grau de recurso;
VI - decidir sobre os programas de trabalho anuais e respectivas previsoes e execucgoes
orcamentarias, encaminhadas pelo Sindico;

VIl - deliberar sobre as contas e estabelecer Fundo de Reserva;
VIII - decidir sobre o valor da taxa condominial, bem como das contribui¢des extras, para
efeito de alcangar os objetivos do Condominio.

Secéo Il
Do Conselho de Administracéo

Art. 32. O Condominio sera administrado pelo Conselho de Administragdo, composto por
01 (um) Sindico, 01 (um) Subsindico e 03 (trés) diretores e seus suplentes, todos
Conddminos em dia com as obrigagdes previstas nesta Convencao e eleitos em Assembléia
Geral Ordinaria.

Art. 33. Compete ao Conselho de Administracéo:



I - administrar o Condominio como um todo, compreendendo a gestdo administrativa,
patrimonial, econémica, financeira, contabil e juridica;

Il - adotar as providéncias necessarias a defesa do Condominio e seus Condéminos;
1l - adotar providéncias junto aos Orgdos publicos visando a regularizacdo do
parcelamento do Condominio;

IV - acompanhar e adotar as providéncias cabiveis nos processos administrativos junto aos
orgdos do GDF e do Governo Federal, bem como acompanhar os andamentos dos
processos judiciais junto aos tribunais;

V - submeter a apreciacdo da Comissdo Permanente de Obras - CPO os projetos de obras
de interesse do Condominio, aprovadas pela Assembléia Geral;

VI - escolher as instituicdes financeiras com as quais 0 Condominio movimentara seus
recursos financeiros;

VIl - manter a disciplina e a moralidade no Condominio, cumprindo e fazendo cumprir
esta Convencéo e o Regimento Interno.

Art. 34. Compete ao Sindico o desempenho das func¢des especificas de administracdo do
Condominio, especialmente:

| - representar o Condominio ativa e passivamente em juizo ou fora dele, e praticar os atos
de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes previstas em lei e na presente
Convencao, no Regimento Interno e demais deliberacdes aprovadas em Assembléia Geral;
Il - administrar o Condominio como um todo, compreendendo a gestdo administrativa,
patrimonial, econdmica, financeira, contabil e juridica;

Il - cumprir e fazer cumprir as disposi¢cOes da presente Convencéo, do Regimento Interno
e das deliberacdes aprovadas em Assembléia Geral;

IV - convocar, na época apropriada, pelos meios previstos nesta Convencado, a Assembléia
Geral Ordinaria e as Extraordinarias, estas quando julgar conveniente ou por requerimento
dos Condbminos que representem pelo menos 1/10 (um décimo) das unidades autbnomas;
V - elaborar propostas orcamentarias para cada exercicio e submeté-las a aprovacdo da
Assembléia Geral Ordinéria, e executar as dotagcGes or¢camentérias nos limites aprovados;
VI - apresentar, anualmente, a prestacdo de contas da sua administracdo a Assembléia
Geral Ordinaria, colocando a disposicdo dos condéminos todos os documentos e o parecer
do Conselho Fiscal;

VIl - adotar as providéncias cabiveis, objetivando a defesa do Condominio e interesses
comuns dos Conddminos;

VIIl - adotar providéncias junto aos o6rgdos publicos visando a regularizacdo do
parcelamento do Condominio;

IX - acompanhar e adotar as providéncias cabiveis nos processos administrativos junto aos
6rgdos do GDF e Governo Federal, bem como acompanhar os andamentos dos processos
judiciais junto aos tribunais, informando aos Condéminos sobre os fatos relevantes;
X - manter em pleno funcionamento a administracdo do Condominio;

XI - manter rigoroso controle sobre as transferéncias das fracdes ideais, dando integral
cumprimento as regras estabelecidas nesta Convengdo, no Regimento Interno, no Codigo
de Edificacdo de Obras e nas decisdes da Assembléia Geral;

XIl - manter as vias internas do Condominio em bom estado de trafego e com placas
identificadoras;

XIHI - manter o sistema de comunicacdo visual nas &reas comuns do Condominio,
destinado a avisos de interesse dos Condéminos;

XIV - instalar e manter sistema de seguranca nas &reas comuns do Condominio;
XV - manter rigoroso controle e conservacdo do patriménio do Condominio, inclusive com



inventario permanente, individualizando e identificando todos os bens mdveis e imdveis;
XVI1 - manter diuturno controle, manutencdo preventiva e fiscalizagcdo dos sistemas de
agua potavel, de agua pluvial, de esgotamento sanitario, viario, de iluminagéo e de coleta
de lixo, e do meio ambiente;

XVII - manter informativo mensal, contendo matérias de interesse dos Condéminos;
XVIII - facilitar o trabalho e fornecer todos os dados e informagdes requisitadas pelo
Conselho Fiscal;

XIX - guardar e conservar os documentos do Condominio, podendo 0s originais mais
importantes ser mantidos em cofres especiais, sempre em instituicdes tradicionais e de
amplo reconhecimento de sigilo, dando conhecimento ao Conselho Fiscal e aos demais
membros do Conselho de Administracéo;

XX - decidir sobre a aquisi¢do de bens e prestacdo de servicos ao Condominio, exceto as
obras de construcdo e obedecidas as disposicdes do art. 107 desta Convengéo;
XXI - autorizar a execugdo das obras de infra-estrutura basica e demais construcdes
aprovadas pela Assembléia Geral, apds parecer da Comissdo Permanente de Obras;
XXII - manter a ordem, a disciplina e a moralidade no Condominio, cumprindo e fazendo
cumprir esta Convencao e o Regimento Interno;

XXI1I1 - delegar fungdes a terceiros mediante aprovagdo da Assembléia Geral;

XXIV - contratar servigcos, com ou sem vinculo empregaticio, punir e demitir empregados,
fixando-lhes a funcdo e a remuneracgdo de acordo com o piso da categoria funcional, salvo
deliberacdo em contrario da Assembléia Geral, observando as disposi¢fes do artigo 107
desta Convencao;

XXV - ordenar as despesas relativas a folha de pagamento dos empregados, encargos
sociais, manutencdo, seguranca e limpeza das areas comuns do Condominio, bem como
realizar reparos urgentes e adquirir o que for necessario, observadas as disposi¢cdes do
artigo 107 desta Convencéo;

XXVI - colocar a disposicdo dos Condéminos um livro com paginas numeradas e
rubricadas pelo Conselho Consultivo, destinado a registro de reclamag6es, que deverdo ser
solucionadas, ou ter as razdes da impossibilidade de solucdo respondidas no préprio livro,
no prazo de 30 (trinta) dias;

XXVII - aplicar as penalidades previstas no art. 114 desta Convencao;

XXVIII - manter a escrituragdo contabil atualizada e em conformidade com a legislacéo
pertinente, submetendo os balancetes, mensalmente, ao Conselho Fiscal para anélise e
parecer e posterior encaminhamento aos Conddéminos;

XXIX - prestar, mensalmente, informacgdes aos Condéminos sobre os atos da sua gestéo,
por meio do informativo mensal do Condominio;

XXX - promover a cobranga, inclusive judicial, das contribuigdes condominiais vencidas e
devidas ao Condominio, impondo multas e encargos previstos em lei e nesta Convencao,
bem como celebrar acordo nos termos definidos pela Assembléia Geral;

XXXI - promover a cobranca de quaisquer quantias devidas ao Condominio, inclusive para
ressarcimento de danos que sofrer;

XXXII - dirimir controvérsias entre Condéminos e prevenir litigios em assuntos relativos
ao Condominio;

XXX - expedir instrucbes para cumprimento desta Convencdo, dos regulamentos
internos e das deliberagdes aprovadas em Assembléia Geral;

XXXIV - propor projetos de regulamentos internos e de modificacdo desta Convencéo,
submetendo-os a aprovacao da Assembléia Geral,

XXXV - estabelecer horarios e procedimentos para o acesso de pessoas estranhas ao
Condominio;



XXXVI - manter em dia a correspondéncia, os livros, as atas e demais documentos de
interesse do Condominio;

XXXVII - assinar contratos, movimentar contas bancarias, endossos em nome do
Condominio, juntamente com o Diretor Financeiro ou seu substituto, ficando vedada a
movimentacdo das contas bancarias por cartdo magnético ou meio eletrénico, salvo
mediante imposi¢do normativa para pagamento de tributos, tarifas ou precos publicos a
Orgdos e empresas publicas e concessionarias;

XXXVIIl - assinar contrato de seguro dos bens patrimoniais do Condominio;
XXXIX - assinar guias, pagar impostos e taxas e efetuar outros pagamentos em nome do
Condominio;

XL - guardar e conservar os documentos contabeis do Condominio por pelo menos 5
(cinco) anos, observando os casos em que regulamentacéo propria estabelega prazo maior,
a exemplo de guias de recolhimento do FGTS e INSS;

XL1I - entregar, sob recibo, ao seu sucessor, todos os livros, documentos e pertences em seu
poder, de propriedade do Condominio;

XLII - fornecer, por ocasido das assembléias gerais, lista nominal de Condéminos com a
situacdo de regularidade, para efeito de afericdo do quorum por parte do seu presidente;
XLII - participar ao Conselho Fiscal e aos demais membros do Conselho de
Administracdo, sua auséncia por prazo superior a 30 (trinta) dias;

XLIV - designar fungdes para os membros eleitos do Conselho de Administragéo.

Art. 35. Compete ao Subsindico:

| - substituir o Sindico em caso de morte, reniincia ou auséncia, sob comunicacao imediata
ao Conselho Fiscal;

Il - cumprir e fazer cumprir a presente Convencao e outros regulamentos aprovados em
Assembléia Geral;

I11 - proteger e fazer proteger os bens do Condominio;

IV - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administracéo;
V - participar das reunides do Conselho de Administracéo.

Art. 36. Competem ao Subsindico as mesmas atribui¢cdes do Sindico quando o substituir
em suas auséncias e impedimentos, oportunidade em que fard jus & sua remuneracéo pelo
periodo da interinidade.

8 Unico. Ocorrendo simultaneamente o impedimento do Sindico e do Subsindico, assumira
as atribui¢des do Sindico o diretor do Conselho Administrativo mais idoso.

Art. 37. Todas as dependéncias e instalacfes, destinadas ao uso comum dos Condéminos,
usuarios, prepostos, empregados, ficardo sob a fiscalizagdo, controle e disciplina do
Conselho de Administracao.

Art. 38. O Diretor Financeiro sera indicado pelo Sindico dentre os trés diretores eleitos na
sua chapa pela Assembléia Geral e tera as atribuicdes seguintes:

| - cumprir e fazer cumprir a presente Convencéo;

Il - proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;

I11 - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administracéo;



IV - movimentar os recursos financeiros do Condominio, através de institui¢fes financeiras
a serem escolhidas pelo Conselho de Administragdo, sendo os cheques de pagamentos
assinados em conjunto com o Sindico ou seu substituto legal;

V - colaborar na elaboragdo das previsdes orcamentarias;

VI - providenciar a prestacdo de contas da Administracdo do Condominio, a ser elaborada
pelo Contador, bem como a apresentagdo de balancetes mensais, extratos de contas
bancéarias e balanco geral anual, os quais serdo assinados conjuntamente com o Sindico;
VIl - encaminhar ao Sindico, mensalmente, a relacdo dos Condéminos inadimplentes para
cobranca judicial ou extrajudicial;

VIII - manter controle especifico e mensal do Fundo de Reserva, transferindo o saldo para
a conta bancaria remunerada, fazendo a conciliacdo mensal.

Art. 39. O Diretor Administrativo sera indicado pelo Sindico dentre os trés diretores eleitos
na sua chapa pela Assembléia Geral e tera as atribui¢fes seguintes:

| - secretariar as reunides do Conselho de Administracdo e lavrar as atas respectivas em
livro apropriado;

Il - responsabilizar-se pelo cadastramento dos Condéminos;

I11 - responsabilizar-se pelos livros e documentos pertinentes as suas atribuicoes;

IV - cumprir e fazer cumprir esta Convencao;

V - proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;

VI - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administracéo;
VII - cadastrar, em conjunto com o Sindico, a transferéncia das fracGes ideais a luz da
cadeia dominial, mediante cépias autenticadas dos contratos e com firmas reconhecidas em
Cartdrio das partes contratantes, com duas testemunhas;

VIII - manter arquivo proprio para cada fragdo ideal, contendo toda a cadeia dominial da
fracdo ideal, bem como as plantas de edificacdo descritas no art. 47 desta Convencéo;

IX - manter arquivo proprio para cada acdo judicial, inquérito ou qualquer procedimento
administrativo de interesse do Condominio;

X - manter arquivo préprio para os projetos de infra-estrutura basica e de demais
construcdes do Condominio;

XI - manter os demais documentos do Condominio permanentemente organizados por
assunto, finalidade ou nome, de forma a facilitar a sua imediata identificacdo e localizagéo;
XII - adotar critérios, juntamente com o Sindico, para selecdo, treinamento e qualificacdo
dos empregados;

XII - manter servico de recebimento e expedicdo de correspondéncia dirigida ao
Condominio com imediata redistribuicdo para os respectivos diretores, quando for o caso;
XIV - remeter ao Diretor Financeiro as notas fiscais, os recibos e outros documentos
referentes as despesas correntes para a realizacdo oportuna do pagamento;

XV - preparar a folha de pagamento dos empregados do Condominio, efetuando-o na data
estabelecida em lei;

XVI - preparar e remeter ao Diretor Financeiro as guias de recolhimentos fiscais,
previdenciarios e trabalhistas, para pagamento nos respectivos vencimentos;
XVII - oferecer aos membros dos Conselhos de Administragdo, Fiscal e Consultivo todo
apoio material e humano no ambito administrativo;

XVIII - prestar informagdes afetas a sua area a Assembléia Geral, em conjunto com o0s
demais membros do Conselho de Administracdo do Condominio;



XIX - Exigir a apresentacao das plantas e demais documentos referentes as edificagcdes nos
lotes do Condominio e liberar as constru¢fes desde que atendidas as exigéncias desta
convencao e das posturas de obras do Condominio;

XX - Proibir a entrada de materiais de construgdo para edificagdes ndo regularizadas junto
ao Condominio;

XXI1 - elaborar matérias para o informativo mensal do Condominio.

Art. 40. O Diretor Institucional e de Comunicacdo serd indicado pelo Sindico dentre os trés
diretores eleitos na sua chapa pela Assembleia Geral e tera as atribuicdes seguintes:

| - coordenar as relacbes do Condominio com a Camara Legislativa do Distrito Federal e
com Orgdos dos Poderes Executivo e Judiciario, em especial no que se refere ao
acompanhamento do processo administrativo de regularizacdo, em curso no Governo do
Distrito Federal;

Il - colaborar com o Sindico na elaboracdo do informativo mensal, responsabilizando-se
pela sua divulgacdo aos Condéminos;

Il - contatar empresas interessadas na publicacdo de propaganda, visando cobrir 0s custos
do informativo mensal;

IV - responsabilizar-se pela divulgacdo dos avisos de interesse dos Condéminos nas areas
comuns do Condominio;

V - promover a integragdo dos Condéminos, responsabilizando-se pelos eventos e festas
realizados pelo Condominio;

VI - cumprir e fazer cumprir a presente Convencao;

VII - proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;

VIII - colaborar com os demais membros do Conselho nas tarefas de administracéo;

IX - preparar a documentacéo solicitada pelo advogado do Condominio;

X - acompanhar os processos judiciais e administrativos de interesse do Condominio nos
foruns, tribunais e érgdos publicos, informando ao Conselho de Administracdo o estagio
atual deles.

Secéo Il
Do Conselho Fiscal

Art. 41. O Conselho Fiscal é o 6rgéo fiscalizador dos interesses comuns do Condominio.

§ 1° O Conselho Fiscal ¢ composto de 03 (trés) membros titulares e igual nimero de
suplentes, eleitos pela Assembléia Geral Ordinaria, que exercerdo gratuitamente suas
funcoes.

Art. 42. Compete ao Conselho Fiscal:

I - cumprir e fazer cumprir as disposi¢cOes desta Convencdo e outros regulamentos
aprovados pela Assembléia Geral;

Il - eleger o seu Presidente na primeira reunido do ano dentre os membros titulares;
Il - reunir-se mensalmente para fiscalizar os fatos e atos administrativos praticados pelo
Sindico e apreciar os balancetes e demais documentos relativos as contas da Administracao
do Condominio do més anterior, emitindo parecer;



IV - examinar previamente a proposta orcamentaria apresentada pelo Sindico e sobre ela
emitir parecer a ser apresentado a Assembléia Geral na forma estabelecida pelo art. 35, V,
desta Convencao;

V - acompanhar a execucdo financeira do orcamento aprovado pela Assembléia Geral;
VI - examinar e rubricar os comprovantes de despesas, documentos, langcamentos e
registros contabeis das operacdes realizadas pelo Condominio;

VIl - dar parecer sobre os balancetes mensais e balanco anual do Condominio;
VIII - dar parecer sobre a prestacdo de contas da gestdo administrativa, financeira e
patrimonial do Sindico e encaminhar a deliberacdo da Assembléia Geral;

IX - examinar a utilizacdo de recursos de fundos constituidos e encaminhar parecer a
deliberacdo da Assembléia Geral,

X - dar parecer em assuntos submetidos a sua consideracdo por Conddminos e pelos
Conselhos de Administracdo e Consultivo do Condominio ou seus membros
individualmente;

XI - encaminhar ao Conselho Consultivo e a Assembléia Geral representacdo contra o
Sindico sobre irregularidades apuradas em seus atos administrativos, patrimoniais e
financeiros, especialmente quanto ao disposto no art. 34, XXX;

XIl - requisitar ao Conselho de Administracdo ou individualmente a seus membros
documentos de interesse do Condominio;

XIHI - rejeitar despesas realizadas em desobediéncia ao orgcamento aprovado em
Assembléia Geral;

XIV - convocar Assembléia Geral Extraordinéria para propor a destituicdo do Sindico no
caso de atraso da remessa do balancete mensal aos Condéminos, superior a 60 (sessenta)
dias contados do vencimento do prazo de encaminhamento previsto nesta Convencao,
obedecido o quorum qualificado para destituicdo, se for o caso;

XV - proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;

XVI - encaminhar a Assembléia Geral as questdes que julgar necessarias no ambito de sua
competéncia;

XVII - outras atribui¢fes conferidas em Assembléia Geral.

Art. 43. A reunido mensal do Conselho Fiscal seré realizada com a documentacao contébil
e todos os documentos afins, apresentados em tempo habil pelo Sindico ou por seu
substituto legal, e terd o assessoramento do Contador do Condominio e do Administrador
Geral.

Art. 44. O parecer do Conselho Fiscal sera assinado por todos os membros titulares,
podendo conter manifestacédo dissidente.

Secao IV
Da Comissao Permanente de Obras — CPO

Art. 45. A Comissdo Permanente de Obras - CPO sera um 6rgdo eminentemente técnico,
composto de 07 (sete) membros, cujos membros deverdo ser eleitos em Assembléia Geral,
em chapa independente, com as seguintes atribuicdes:

| - apreciar, orientar e acompanhar os projetos e fiscalizar a execucdo das obras de
interesse do Condominio, que foram autorizados pela Assembléia Geral e aprovados pelos
Orgdos do GDF e CREA;



Il - apreciar os projetos de edificacdo dos Conddminos e orienta-los na sua execucao, em
consonancia com as Normas de Ocupacdo e Construgdo do Condominio;
I11 - notificar, por escrito, 0 Conddmino que edificar na sua fragdo ideal em desacordo com
as Normas de Ocupacdo e Construcdo do Condominio, levando o fato ao conhecimento da
Administracédo para a adocéo das penalidades cabiveis;
IV - manifestar-se sobre quaisquer obras de interesse do Condominio e, nos casos
enquadraveis no art. 105, 8 1° elaborar o processo de licitagdo em conjunto com o
Conselho de Administracdo, receber e examinar as propostas dos licitantes, indicando a
melhor proposta para deliberacdo pela Assembléia Geral;

V - analisar e emitir parecer sobre os contratos de servicos de execucdo de obras de
interesse do Condominio;

VI - divulgar, por intermédio do informativo mensal do Condominio, o andamento das
obras e o resultado de suas agoes.

Art. 46. Todos os projetos de infra-estrutura do Condominio, e 0s projetos residenciais,
comerciais e institucionais, deverdo ser apresentados a Administracdo por intermédio da
CPO, e uma copia do projeto ficara arquivada.

Art. 47. Comporéo os projetos de edificagdo dos Conddéminos:

| - planta de arquitetura - planta baixa, cortes, fachada, situacéo e telhado;
Il - planta das instalaces elétricas e hidraulicas, inclusive de esgoto
I11 - copia da ART do profissional responsavel pelo projeto e execucdo da obra.

Art. 48. A CPO sera composta de, pelo menos, 3 (trés) membros, todos condéminos.

8 lo. Sera eleito entre os seus membros um Presidente na primeira reunido da CPO,
encarregado de receber as consultas e projetos, encaminhar a pauta nas reunifes da
Comisséo e preparar comunicados em conformidade com o art. 45, VI, desta Convencao.
8 20 . Os membros da CPO serdo condéminos voluntarios, ndo remunerados.

8 3° . A CPO podera contar com profissionais nas areas de engenharia e arquitetura,
contratados especialmente para seu assessoramento,

Art. 49. As decisdes da CPO serdo levadas ao conhecimento do Sindico, através de carta
protocolada na Administracdo do Condominio.

Art. 50. As recomendacdes da CPO sO0 poderdo ser contestadas pelo Sindico em
Assembléia Geral.

CAPITULO IV A
DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 51. O Conddémino podera usar, gozar e usufruir das coisas de propriedade e uso
comum do Condominio, desde que ndo prejudique direito igual dos demais Condéminos
nem as condi¢des materiais do Condominio.

Art. 52. Os Condéminos deverdo zelar pela moral e os bons costumes e guardar o decoro
no uso das partes comuns, ndo se utilizando nem permitindo a utilizagdo indevida de suas
unidades autbnomas de forma diversa da que se destina e que estabelece a legislacdo em
vigor, esta Convencgéo e o Regimento Interno.



Art. 53. E vedado ao Conddmino ou as pessoas que, a qualquer titulo, ocupem as unidades
autdnomas:

| - promover ou fazer barulho que perturbe o sossego alheio;

Il - manter ou armazenar, nas respectivas unidades autdbnomas ou nas areas comuns,
combustivel e quaisquer espécies de materiais inflamaveis, explosivos, volateis, tdxicos,
acidos, corrosivos, fétidos, poeirentos e imantados, aléem de agentes bioldgicos
patogénicos, que cologuem em risco a vida e 0s bens de outrem, nem instalagdes,
instrumentos, aparelhos ou quaisquer objetos que ameacem a seguranca do Condominio ou
causem dano ou incobmodo aos Conddminos, excetuando-se gas e outros produtos para uso
doméstico, devidamente acondicionados;

I11 - utilizar funcionario do Condominio para a prestacdo de quaisquer servigos particulares
a si ou a outrem, durante a sua jornada de trabalho, nas dependéncias do Condominio,
mesmo que remunerado pelo Condémino;

IV - poluir as areas comuns, danificar arvores e a area verde do Condominio, prejudicando
a defesa e preservacdo da natureza, assim como a qualidade de vida dos Condéminos;

V - manter a area privativa suja com matos, detritos ou resto de obras, que causem danos a
limpeza e a saude publica;

VI - manter a area privativa sem muro ou cerca protetora e sem a placa de identificacdo do
imdvel, de acordo com o sistema de enderegcamento do Condominio;

VII - manter, nas areas comuns, animais de qualquer espécie, natureza ou porte, que ndo
estejam sob controle por meio de equipamentos de seguranca;

VIII - manter, nas areas privativas, animais que, pelo seu porte, comportamento ou simples
presenca, possam infundir temor ou causar desassossego aos demais moradores, sem que
sejam adotadas medidas de seguranca compativeis;

IX - instalar e operar radios transmissores e equipamentos eletrénicos que possam interferir
no funcionamento normal da rede de telecomunicacGes de uso dos Conddminos;
X - promover, sem prévia autorizacdo da Administracdo do Condominio, festas, eventos e
reunides em partes comuns do Condominio.

Art. 54. Os condbminos poderdo interpor recurso contra notificagdes ou intimacdes
recebidas ou, ainda, contra decisdes do Sindico que, do seu ponto de vista venham
prejudicar a comunidade.

8 1° O recurso do condémino seré interposto no prazo de 5(cinco) dias corridos, contados a
partir da data do recebimento da notificagdo ou intimacdo ou 10 (dez) dias ap0s a decisao
considerada prejudicial e contestada.

8 2° O Conselho Fiscal apreciard o recurso interposto pelo Condémino, no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, a contar da data do recebimento das justificativas do Sindico;
8 3° Se o parecer for favoravel ao recorrente, o ato praticado sera considerado nulo,
resguardado o direito do Sindico de recorrer a Assembléia Geral.

8 4° No caso de parecer contrario, o recorrente, observando-se o quorum especifico
previsto no art. 22 desta Convencéo, podera convocar Assembléia Geral Extraordinaria no
prazo de 30 (trinta) dias , cumpridas as formalidades previstas nesta Convencao, ou
solicitar inclusdo na pauta da proxima a ser convocada para deliberacdo terminativa sobre
0 assunto.

§ 5° Em qualquer caso previsto nos paragrafos anteriores havera efeito suspensivo até
deliberacdo pela Assembléia Geral, ficando entendido que, ndo sendo julgado procedente o
recurso, e tratando-se de pena pecuniaria, 0 Conddmino ficard sujeito aos encargos
previstos a partir do dia da aplicacéo da pena.



CAPITULO V
DO PROCESSO ELEITORAL

Art. 55. As eleicdes dos membros dos Conselhos de Administracdo, Fiscal e CPO serédo
realizadas de acordo com esta Convencdo bienalmente, na segunda quinzena do més de
marco de cada ano, em Assembléia Geral Ordinaria.

Secdo |
Do Direito de Votar e Ser Votado

Art. 56. Sdo elegiveis os Conddminos pessoas fisicas que até o registro da chapa sejam
proprietarios ou promitentes compradores de imoveis no Condominio, devidamente
habilitados, e que ndo incorram em qualquer das causas de impedimento expressas na
legislacdo e nesta Convencéo.

Art. 57. E eleitor o Conddmino que, na data da eleicdo, estiver em pleno gozo de seus
direitos condominiais nos termos do artigo 27 desta Convencao.

8 1° O voto sera exercido pelo Condémino ou seu representante legal, com procuragao
especifica para a eleicdo respectiva, observando-se as disposicbes do art. 25 desta
Convencao.

§ 2°. E vedado o voto por correspondéncia.

8 3°..A urna de votacdo serd instalada no local da reunido da Assembléia Geral Ordinaria.

Secéo Il
Da Convocacéo e do Registro de Chapas

Art. 58. As eleicdes serdo convocadas pelo Sindico 60 (sessenta) dias antes da data da
realizacdo do pleito.

Art. 59. A convocagdo das eleicBes far-se-a através de correspondéncia com Aviso de
Recebimento aos Condéminos e de Edital publicado em jornal de grande circulagdo em
Brasilia - DF, e conterd, obrigatoriamente:

| - data, horario e local de votacao;
Il - prazo e local para registro de chapas;
I11 - nimero de Conddminos registrados na Administracéo até a data do Edital.

Art. 60. O prazo para registro de chapas sera de 30 (trinta) dias, contados a partir da
publicacdo do Edital.

8 1° O registro da chapa devera ser feito na Administracdo do Condominio, contra recibo
da documentacao apresentada.

8 2° Deverdo ser constituidas chapas distintas para a eleicdo do Conselho de
Administracdo, para o Conselho Fiscal e Comissdo Permanente de Obras.

8§ 3° Cada chapa terd denominacdo prépria que a identifique e conterd o nome completo de
todos candidatos e respectivos suplentes.



Art. 61. O requerimento de registro de chapas devera ser formulado em duas vias e contera,
obrigatoriamente:

| - assinatura de, no minimo, 3 (trés) de seus integrantes, com a indica¢do dos cargos
previstos nesta Convencao;

Il - declaracdo, assinada pelo candidato, de ser proprietario ou possuidor de imovel no
Condominio h& pelo menos 3 (trés) meses, antes do registro da chapa;

8 Unico. Os candidatos ndo poderdo concorrer simultaneamente em duas ou mais chapas.

Art. 62. Estdo impedidos de participar do pleito aqueles considerados civil ou penalmente
inelegiveis (sentenca penal condenatdria transitada em julgado, interditados e incapazes) e
os inadimplentes com o Condominio.

8 Unico. N&o é inelegivel o candidato que tenha sido condenado, por decisdo judicial
irrecorrivel, desde que o fato imputado tenha sido praticado em defesa dos interesses do
Condominio.

Art. 63. Cada chapa, no momento do requerimento de registro, devera indicar os nomes de
02 (dois) Conddminos, ndo candidatos, para integrarem, como Seus representantes, a
Comissao Diretora do Processo Eleitoral.

Secao Il
Da Comissao Diretora do Processo Eleitoral

Art. 64. A Comissao Eleitoral reunir-se-a 5(cinco) dias ap6s o término do prazo de registro
das chapas, para eleger o seu presidente e o secretario.

Art. 65. Compete a Comisséo Diretora do Processo Eleitoral:

| - aprovar o registro de chapas;

Il - receber e julgar eventuais impugnacdes e recursos;

Il - indicar os membros da Mesa Coletora e Apuradora de Votos, dentre os Condéminos
presentes na Assembléia Geral Ordinaria;

IV - fiscalizar todos os atos do processo eleitoral, recolher o material do pleito, apds seu
encerramento e responsabilizar-se pela sua guarda até o término do prazo de eventuais
impugnacoes;

V - estabelecer as regras de processo de votacéo e apuracao;

VI - impedir a utilizacdo de recursos e da estrutura do Condominio no apoio a qualquer das
chapas concorrentes;

VIl - apurar a responsabilidade de envolvimento de funcionarios do Condominio no
trabalho de disputa eleitoral a favor de qualquer das chapas concorrentes, sugerindo ao
Sindico punigdes cabiveis.

Art. 66. A Comissao Diretora do Processo Eleitoral ficarda incumbida de organizar todos os
documentos do processo eleitoral.

Art. 67. Sdo documentos essenciais ao processo eleitoral:

| - original do edital de publicacdo na integra;



Il - copias de requerimentos de registros de chapas, fichas de qualificacdo individual e
documentos de identificacdo pessoal dos candidatos;

I11 - relacdo das chapas registradas;

IV - relagcdo dos Condéminos em condigOes de votar;

V - lista de votacao;

VI - ata da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos;

VII - um exemplar da cédula de votacéo;

VIII - ata da Assembléia Geral Ordinaria;

IX - coOpias dos processos de impugnacdo e recursos apresentados e das decisbes da
Comissdo Diretora do Processo Eleitoral,

X - termo de posse.

Art. 68. Devera ser prevista verba minima no orcamento do Condominio para confecgéo de
informativo especifico a ser encaminhado aos condéminos com as propostas das chapas
concorrentes.

Art. 69. A Administracdo do Condominio tomara todas as providéncias determinadas pela
Comisséo Diretora do Processo Eleitoral, no que se refere a realizacdo do pleito.

Secédo IV
Da Impugnacéo dos Candidatos

Art. 70. Encerrado o prazo para o registro de chapas, o Sindico mandaréa afixar, na sede da
Administracdo do Condominio, a relagdo das chapas inscritas, com a denominacdo da
chapa e nome completo dos seus integrantes, e declarard aberto o prazo de 5 (cinco) dias
para impugnagdes.

Art. 71. A Impugnacdo sO poderd versar sobre as causas de inelegibilidade previstas na
legislacdo e nesta Convencéo.

Art. 72. Cabera a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral, encerrado o prazo de
impugnacéo, lavrar termo de encerramento.

Art. 73. Havendo apresentacdo de impugnacfes a candidatura, a Comissdo Diretora
Eleitoral notificara, em até 2 (dois) dias apos a lavratura do Termo de Encerramento, o
candidato impugnado para oferecer defesa, em até 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da notificacéo.

Art. 74. A defesa do candidato impugnado deverd ser protocolada junto a Administracdo
do Condominio, dentro do prazo previsto no caput deste artigo, e encaminhada por ela a
Comisséo Diretora Eleitoral.

Art. 75. A Comissdo Diretora do Processo Eleitoral julgara em até 5 (cinco) dias apos a
apresentacdo da defesa, as impugnacdes de que trata o art. 71.

Art. 76. Julgada procedente a impugnacdo, a chapa prejudicada ndo podera substituir o
candidato impugnado, sendo eliminada do processo eleitoral.

Art. 77. Nao havendo chapa homologada pela Comissdo Diretora do Processo Eleitoral,
tanto para o Conselho de Administragdo quanto para o Conselho Fiscal e CPO, o Sindico



publicara novo edital de convocacdo do processo eleitoral, no prazo de 15 (quinze) dias,
ficando prorrogado o seu mandato e dos demais membros dos Conselhos até a realizacdo
do sufragio.

Art. 78. E vedada a substituicio de candidatos ap6s a homologagao do registro da chapa.

Secao V
Da Votacdo

Art. 79. A Administracdo do Condominio colocaré a disposicéo dos candidatos, no ato da
homologacéo das suas chapas, a relagdo nominal dos Conddminos contendo 0s respectivos
enderecos, observando-se o disposto no artigo 21, § 3°.

Art. 80. O sigilo do voto seré assegurado mediante o uso de cédula Unica de votacao e de
urna localizada em local indevassavel.

8 1° A cedula de votacdo sera confeccionada em papel branco e opaco, impresso em tinta
preta, tipos uniformes, contendo as denominacGes das chapas na ordem em que foram
sorteadas e 0s nomes completos dos candidatos e seus respectivos cargos.
8 2° O sorteio a que se refere o paragrafo anterior sera realizado pela Comissdo Diretora do
Processo Eleitoral, em reunido especialmente convocada para realizar-se 10 (dez) dias
antes das eleigdes.

Art. 81. A Mesa Coletora e Apuradora dos Votos, designada pela Comissédo Diretora do
Processo Eleitoral, funcionard sob a exclusiva responsabilidade de um Presidente, dois
Mesarios e um Suplente, ndo candidatos.

Art. 82. Na hora fixada no edital, tendo considerado o recinto e o material, em condigdes
de se proceder a votacdo, o Presidente da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos, com 0
aval do Presidente da Assembléia, dard por iniciados os trabalhos de votagdo.

8 1° Sera permitido que um fiscal de cada chapa acompanhe os trabalhos da Mesa Coletora
e Apuradora dos votos.

8 2° N&o sera permitida a realizacdo de campanha eleitoral no recinto de votagéo, sob pena
de suspensédo do direito a voto do faltoso e, caso esteja este concorrendo a cargo eletivo, de
impugnacéo da candidatura.

Art. 83. Iniciada a votacdo, cada Condémino, pela ordem de chegada, depois de
identificado, assinara a folha de votantes, receberd a cédula Unica de votagdo, devidamente
rubricada pelos membros da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos, dirigir-se-a a cabine de
votacdo, marcara sua preferéncia, dobrara a cédula e a depositara na urna.

Art. 84. Terminado o horério previsto para a votacdo, o Presidente da Mesa Coletora e
Apuradora dos Votos declarara, com o aval do Presidente da Assembléia, o encerramento
da votacdo, procedendo, imediatamente, & contagem dos votos.

Art. 85. Na presengca dos membros da Comissdo do Processo Eleitoral e de um
representante de cada chapa concorrente, indicado na ocasido, serd aberta a urna de
votacdo, retirados os votos que deverdo ser contados e seu nimero comparado ao da lista
de votantes.



Art. 86. Ap6s a conferéncia e feitas as anotagcdes que se fizerem necessarias no Livro de
Ocorréncias, destinado ao registro dos fatos, dos atos e das impugnacdes relativos a
apuracdo, preceder-se-4 a contagem dos votos, que serad feita pelo Presidente da Mesa
Coletora e Apuradora dos Votos.

Art. 87. Qualquer dos fiscais das chapas podera solicitar a Mesa Coletora e Apuradora dos
Votos, a afericdo dos votos, que serd feita uma Unica vez na presenca da Comissao
Diretora do Processo Eleitoral e de um representante de cada chapa concorrente.

Art. 88. Apurados os votos, que deverdo ser recontados para efeito de conferéncia, o
Presidente da Mesa Coletora e Apuradora dos Votos proclamara o resultado, com o aval do
Presidente da Assembléia Geral, entregando todo o material usado no pleito a Comissao
Diretora do Processo Eleitoral.

Art. 89. O Presidente da Comissdo Diretora do Processo Eleitoral fard a proclamacéo
nominal dos candidatos eleitos, verificado o cumprimento das normas eleitorais.

Art. 90. No prazo de 5 (cinco) dias apos a Assembléia Geral Ordinaria a Comisséo
Diretora do Processo Eleitoral devera lavrar a ata da eleigdo, na qual conterd um breve
relato dos fatos, atos, ocorréncias e como se deu o trabalho de votacédo, especificando:

| - o total dos Condéminos em condicdes de votar e o total dos votantes;

Il - o resultado geral da apuragdo contendo o nimero de votos de cada chapa, 0s votos
nulos e os votos em branco;

I11 - a proclamacéo nominal dos candidatos eleitos.

Art. 91. Sera convocada nova eleigdo, a se realizar 15 (quinze) dias apds o primeiro pleito,
nas hipdteses a seguir:

| - se a elei¢do for anulada, quando concorrerdo ao novo pleito todas as chapas legalmente
inscritas;

Il - se houver empate de 2 (duas) ou mais chapas classificadas em primeiro lugar, caso em
que, disputardo, novamente, apenas aquelas que estiveram empatadas.

8 unico. O processo de votagédo e apuracdo, bem como os demais procedimentos e prazos
obedecerdo as normas estabelecidas nos artigos deste capitulo.

Secao VI
Dos Recursos

Art. 92. O prazo para interpor recurso sera de 5 (cinco) dias corridos, contados da
proclamacgdo do resultado da eleicdo, vedado o questionamento da inelegibilidade dos
candidatos.

Art. 93. O recurso podera ser interposto, por qualquer Conddmino, junto a Comissdo
Diretora do Processo Eleitoral por meio de documento assinado e entregue em 2 (duas)
vias na sede da Administracdo do Condominio, mediante recibo, juntamente com os
documentos comprobatorios da irregularidade nele apontada.



8 1° A primeira via seré destinada a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral e a segunda,
encaminhada ao recorrido no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do recebimento do recurso.
§ 2° O recorrido terd um prazo de 5 (cinco) dias, a contar do recebimento do recurso, para
apresentar suas contra-razoes.

8§ 3° Recebidas ou ndo as contra-razdes, a Comissdo Diretora do Processo Eleitoral decidird
sobre o recurso interposto no prazo maximo de 5 (cinco) dias.

Art. 94. Os candidatos eleitos tomardo posse em seus cargos no primeiro dia atil apds o
término do mandato em curso quando, entdo, proceder-se-a a transmissao dos cargos e a
lavratura do "Termo de Posse", assinado por todos os eleitos.

CAPITULO VI
DO ORGCAMENTO, DAS CONTRIBUICOES E DO FUNDO DE RESERVA

Art. 95. O orgamento do Condominio é composto de receitas e despesas ordinarias e
extraordinarias, bem como do Fundo de Reserva, além de outros aprovados em Assembléia
Geral.

Art. 96. Sdo receitas ordinarias do Condominio:

| - as taxas ordinarias mensais pagas pelos Conddminos;

Il - as multas, juros e atualizacbes monetarias cobradas dos Conddéminos por atraso ou por
infracéo a esta Convengao;

I11 - os rendimentos das aplicacdes das disponibilidades financeiras.

Art. 97. Receitas extraordinarias sdo aquelas criadas especificamente para fazer face as
despesas extraordinarias.

8 Unico. Caso ndo sejam utilizados os recursos oriundos de taxas extraordinarias, a
Assembléia Geral deliberara sobre sua destinacéo.

Art. 98. Constituem despesas ordinarias do Condominio, a serem rateadas
proporcionalmente a area de cada unidade autdbnoma:

| - tributos langados sobre as partes comuns do Condominio;
Il - custos de manutencg&o e conservagédo de bens moveis e imdveis e dos sistemas de:
a) captacdo, aducdo, acumulacéo, tratamento e distribuicdo de agua potavel;
b) iluminacdo das areas comuns;
c) coleta, recalque e tratamento de esgoto;
d) coleta, manipulacdo e armazenamento de residuos solidos;
e) manutencdo dos pocos artesianos;
f) captagdo e drenagem de &gua pluvial;
g) vias internas e areas limitrofes ao Condominio;
h) pracas, areas verdes, e meio ambiente em geral;
i) seguranca interna do Condominio;
J) enderecamento ou identificacdo interna das quadras, conjuntos e lotes e externos
das quadras e do Condominio;
k) protecdo do perimetro do Condominio;
I) sinalizacdo do transito interno e nas areas limitrofes ao Condominio; e



m) outras que forem criadas por lei ou fixados em Assembléia Geral.
Il - materiais de expediente, maquinas, equipamentos e utensilios destinados ao pleno
funcionamento da Administracdo do Condominio, bem como outras despesas correlatas;
IV - despesas de tarifas bancérias e de cobranca das taxas de condominio, ordinérias e
extraordinarias, vincendas e vencidas;
VI - despesas com empregados, inclusive encargos sociais, honorarios e custas judiciais,
em casos de litigio;
VII - pré-labore do Sindico e dos diretores Administrativo, Financeiro e Institucional e de
Comunicacéo, conforme definido em Assembléia Geral;
VIII - honorérios advocaticios das a¢fes ou procedimentos administrativos em andamento,
custas judiciais e outras despesas urgentes, que visem a defesa da preservacao dos direitos
do Condominio e da liberdade de seus Administradores no exercicio de suas funcdes;
IX - despesas com avisos de interesse do Condominio, inclusive com a confeccéo de placas
e sinalizagoes;
X - despesas de combustiveis, lubrificantes e reparos nos veiculos do Condominio;
Xl - despesas com computacdo grafica, impressdo e postagem ou outros documentos
necessarios as atividades do Condominio;
XII - despesas com contribuicdo mensal aos 6rgdos representativos dos condominios ou
bairros, como associacdes, federacdes ou confederacdes;
XII - despesas para realizagdo das Assembléias e eventos de interesse do Condominio.

8 Unico - a taxa condominial ordindria das fracOes ideais das igrejas e entidades
filantropicas sera cobrada com base em uma unidade de &rea padrdo residencial de
quinhentos e um metros quadrados.

Art. 99. O valor das despesas previstas no orcamento anual sera acrescido de um
percentual, definido em Assembléia Geral, em razdo do indice médio de inadimpléncia,
para fins de rateio e fixacdo da taxa ordinéria a ser paga pelos condéminos.

Art. 100. Sera previsto no boleto bancario um desconto de 10% (dez por cento), calculado
sobre o valor da taxa do condominio, caso a mesma seja quitada até cinco (5) dias antes da
data de seu vencimento.

Art. 101. As taxas ordinarias e extraordinarias de Condominio serdo pagas mensalmente
até o dia 10 (dez) de cada més vincendo, sob pena de, ap6s aquela data, ser aplicada a
multa de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor devido, sendo o montante acrescido
de atualizagdo monetaria e juros de mora de 1% (um por cento) ao meés.

8 Unico. Vencida e ndo paga, a taxa condominial e/ou as penalidades previstas neste artigo,
por prazo superior a 90 (noventa) dias, o Sindico devera promover a cobranca judicial do
débito.

Art. 102. O pagamento de qualquer despesa do Condominio serd realizado por intermédio
de cheque nominativo, mediante prévia apresentacdo da Nota Fiscal ou outro documento
comprobatério da aquisicdo do bem ou realizacdo do servigo, devendo o Diretor
responsavel atestar a veracidade da despesa, apondo carimbo, data e assinatura.

8 primeiro - Sera mantida uma verba de pronto pagamento no valor de até 2 (dois) salarios
minimos, em moeda corrente, sob responsabilidade do Diretor Administrativo, para fazer
face as emergéncias e pequenos pagamentos.



8 segundo. Os pagamentos de que trata o paragrafo anterior poderdo ser efetuados, no
maximo, até os valores inferiores a meio salario minimo por despesa, contra apresentacao
de nota  fiscal ou outro documento comprobatério do gasto.

Art. 103. Tornado nulo.

Art. 104. Constituem despesas extraordinarias do Condominio, a serem rateadas
proporcionalmente & area de cada unidade autbnoma, aquelas que se destinem ao
atendimento de situacdes especiais, ndo previstas no art. 98, e estabelecidas por maioria de
votos dos presentes em Assembléia Geral previamente convocada para esse fim;

Art. 105. Fica instituido o Fundo de Reserva, composto de 10% (dez por cento) do valor
das taxas de condominio, pagas mensalmente pelos Condéminos, até atingir o montante
equivalente & multiplicacdo da taxa de condominio pelo nimero de unidades autdbnomas.

8 1° Os recursos do Fundo de Reserva serdo destinados a cobertura de despesas de
emergéncia.

§ 2° Cabe a Assembléia Geral Ordinéria fixar o valor minimo do saldo do Fundo de
Reserva para o periodo.

8 3° Ndo se observa o valor minimo mencionado no paragrafo anterior para as despesas
urgentissimas, que poderdo utilizar todo o montante de recursos disponiveis.
8§ 4° A destinacdo das disponibilidades financeiras, acima do montante estabelecido no
"caput” deste artigo, sera deliberada pela Assembléia Geral.

Art. 106. Os recursos do Fundo de Reserva, obtidos com a cobranca da taxa de
condominio, serdo depositados mensalmente em aplicacdo financeira, especifica,
devidamente remunerada, e contabilizados separadamente das demais receitas,
permanecendo em depdsito até que seja definido o seu destino, pela Assembléia Geral.

Art. 107. A realizagdo das despesas ordinérias e extraordinérias do Condominio, exceto as
previstas no art. 98, incisos I, IV, VI e VII obedecerdo aos seguintes critérios:

| - as despesas de até 03 (trés) salarios minimos poderdo ser efetuadas pela Administracao,
sujeitas & comprovacdo de que obedece ao valor de  mercado;
Il - as despesas acima de 03 (trés) e até 50 (cinqlienta) salarios minimos poderdo ser
efetuadas pela Administracdo, sendo obrigatoria a coleta de no minimo trés propostas, com
a escolha da mais vantajosa, preferencialmente a de menor prego, ou, na inconveniéncia
desta, com a justificativa técnica da deciséo;
Il - as despesas de valor acima de 50 (cingiienta) salarios minimos poderao ser efetuadas
mediante autorizacdo expressa do Conselho Fiscal na proposta mais vantajosa,
preferencialmente a de menor preco, ou, na inconveniéncia desta, mediante decisdo
tecnicamente justificada;

8 1° Quando o valor previsto no inciso Il deste artigo for superior a 500 (quinhentos)
salarios minimos serd adotado processo licitatorio, sob a modalidade de concorréncia
aberta, ressalvado o direito de escolha pela Assembléia Geral, observadas as disposic¢des da
legislacdo pertinente.

8§ 2° Para efeito de aplicagdo deste artigo devera ser levado em consideragdo o valor total
da proposta e ndo o valor de parcelas, vedado o fracionamento.



CAPITULO VII
DA PRESTAGAO DE CONTAS

Art. 108. A prestacdo de contas, que consiste num direito dos Conddminos, é de
responsabilidade solidaria dos membros titulares do Conselho de Administracdo do
Condominio e devera ser apresentada, com analise e parecer do Conselho Fiscal, a
Assembléia Geral Ordinéaria a realizar-se no més de marco de cada ano, e aprovada com 0
voto da maioria dos presentes.

8 Unico - O conselho Fiscal podera solicitar, desde que devidamente justificada, auditoria
externa sobre as contas do Condominio.

Art. 109. A aprovacdo pela Assembléia Geral Ordinaria, das Contas do Condominio, €
quitacdo ao Conselho de Administragdo que as efetivou, e oponivel a quaisquer dos
Condbminos por meio de acao judicial.

8 Unico. Cabe ao Conselho de Administragdo do Condominio a responsabilidade pela
guarda e adequada conservacdo dos documentos contébeis e administrativos pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos, quando ndo for exigido prazo maior.

Art. 110. As contas devem ser prestadas de forma minuciosa e documentada apresentadas
através de balancetes ou demonstrativos analiticos de receita e despesa, acompanhado de
todos os documentos comprobatorios das despesas efetuadas, da relagdo mensal dos
inadimplentes, de relatério constando 0s principais acontecimentos do periodo e de
comentarios sobre as rubricas de maior valor financeiro, que ficardo a disposi¢do dos
Condominos na Administracao.

Art. 111. O Conselno de Administracio do Condominio encaminhard, por
correspondéncia, ao Conselho Fiscal, até o dia 10 (dez) do més subseqiiente, o balancete
ou demonstrativo analitico de receita e despesa, acompanhado de todos os originais dos
documentos que deram origem aos langcamentos contabeis, o qual tera o prazo de 10 (dez)
dias para emitir parecer circunstanciado e conclusivo.

8 1° O Demonstrativo de Receitas e Despesas deve ser encaminhado aos Conddminos,
juntamente com o parecer emitido pelo Conselho Fiscal, até 5 (cinco) dias ap6s o
recebimento do mesmo pela Administracao.

8 2° A Administracdo deve esclarecer, por escrito, questionamentos sobre as despesas
efetuadas em até 15 (quinze) dias apds solicitacdo formal do interessado.

Art. 112. Caso ndo sejam encaminhados aos Conddminos e ao Conselho Fiscal os
documentos previstos no artigo anterior, cabera ao Conselho Fiscal convocar Assembléia
Geral Extraordinaria para que o Conselho de Administragdo do Condominio apresente suas
razdes para o descumprimento do seu dever.

Art. 113. Para a consecucéo de suas atribui¢des, o Conselho Fiscal podera realizar buscas
ou requerer o original ou cdpia de quaisquer documentos de interesse do Condominio, bem
como realizar despesas necessarias ao desempenho de suas atribui¢fes, ndo sendo
permitido, a qualquer funcionario e a membros do Conselho de Administracdo, impor-lhe
qualquer dificuldade de acesso as dependéncias, méveis e utensilios, caixas postais, senhas



de computadores e cofres proprios ou alugados pelo  Condominio.

8 Unico. No descumprimento do disposto no “caput" deste artigo, caberd a qualquer
membro do Conselho Fiscal ingressar em Juizo com o pedido de busca e apreensdo dos
documentos solicitados, postulando, inclusive, pedido de tutela antecipada.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES

Art. 114. As infragOes previstas nesta Convencdo e no Regimento Interno sofreréo as
seguintes sancdes, sem prejuizo de outras previstas em lei:

| - perda do direito de voto e de representacdo nas assembléias, aos detentores de débitos
vencidos, oriundos de taxas ordinarias, extraordinarias, multas e outros valores pecuniarios
estabelecidos  nesta  Convencdo, observado o disposto no art. 27.
Il - quando ocorrerem estragos ou danos a propriedade comum, por culpa ou
responsabilidade do Conddémino, seus prepostos, convidados ou decorrentes de defeitos nas
instalagBes internas das unidades autdnomas, o responsavel respondera pelo custo dos
reparos.

Il - se o custo dos reparos ndo for ressarcido pelo responsavel no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacgdo do Sindico, o montante sera
acrescido de multa de 2% (dois por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, que
reverterdo em favor do FUNDO DE RESERVA.

IV - pela infringéncia das demais clausulas da presente Convencdo e do Regimento
Interno, o Sindico aplicara, de forma gradativa, adverténcia e multa, sendo o valor desta
equivalente a taxa ordinaria do Condominio do més da infracéo.

8§ Unico. Em caso de reincidéncia, ou na hipdtese de ndo atendimento da notificagdo no
prazo assinado pela Administracdo, o valor da multa sera exigido cumulativamente
enquanto ndo cessar a infracdo, ficando o Condémino obrigado a efetuar o pagamento no
prazo estabelecido pelo Sindico.

Art. 115. Das notificacOes, penalidades e multas aplicadas pelo Sindico cabera recurso, por
escrito, no prazo de 05 (cinco) dias a partir do recebimento da notificagdo ou da intimagéo
ao Fiscal do Condominio, que terd o prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias para emitir
deciséo, contados a partir da data do protocolo da iniciativa recursal.

_CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 116. Os casos omissos desta Convencao serdo solucionados pela Assembléia Geral.
Art. 117. Se por qualquer motivo, justificado ou nédo, houver atraso, tolerancia ou néo
aplicacdo de penalidades pelo Sindico, ndo se considerara precedente, novagdo ou

modificagdo de quaisquer condigOes ou artigos desta Convencao.

Art. 118. Regularizada a situacdo fundiaria do Condominio, esta Convencao sera registrada
perante o Cartdrio de Registro de Imdveis.



Art. 119. Fica fazendo parte integrante desta Convengdo a planta do levantamento
topogréfico da area do Condominio, em anexo, contendo a poligonal e o Quadro de
Caminhamento do Perimetro e a Lei Complementar n. 585, de 22.04.02, publicada no
DODF de 29.05.02.

Art. 120. As construcdes existentes e as ja iniciadas antes desta Convencdo e que nédo
estejam violando a Lei n. 2.105, de 1998 (Cddigo de Edificacdo do Distrito Federal), ndo
sofreréo as restricOes aqui previstas.

Art. 121. Ate o dia 30 de junho de 2004, sera convocada Assembléia Geral Extraordinéria,
para decidir sobre a ratificacdo desta convencdo e sua retificacdo, se for o caso, e da
apresentacdo do relatério da auditoria dos atos da atual administragdo(administracao até o
dia 03/03/2004).

Art. 122. Excepcionalmente em 2004, a Assembléia Geral Ordinaria realizar-se-a no dia 12
de outubro, mas a eleicdo prevista no art. 20, I, b, dependerd das deliberacdes da
Assembléia Geral Extraordinaria prevista no art. 123

Art. 123. Fica eleito o foro da Comarca de Brasilia, Distrito Federal, por mais privilegiado
que outro seja, para dirimir controvérsias oriundas do cumprimento da presente Convengéo
ou relativas ao Condominio.

Art. 124.Ap0s o previsto no art. 121, esta Convencdo poderad ser modificada pela maioria
simples dos conddminos presentes em Assembléia Geral Extraordinaria, convocada
especificamente para esse fim, devendo haver, por ocasido da sessdo , com um gquorum
minimo de 2/10 (dois décimos) dos proprietarios das fracdes ideais do Condominio.

Art. 125. . Esta Convencdo sera registrada no Cartorio de Titulos e Documentos de
Brasilia-DF, até 15 (quinze) dias apds sua aprovacao pela Assembléia Geral e substituira a
convencgédo reg. Sob n ° . Esta Convencgédo entra em vigor na data de sua
aprovacao pela Assembléia Geral.

Brasilia, de mar¢o de 2004.

CONVENC}AO DO CONDOMINIO POUSADAS DAS ANDORINHAS

03/03/2004



